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CALISMA RAPORU

Sayin Uyemiz,

Bilindigi gibi 2019 senesi Mart ayinda Cumhurbaskanlig kararnamesi ile Karaburun = Ildir Korfezi koruma
altina alinmig her tlrli insaat islemi yasaklanmisti . insaat ruhsatlarinin gikisi durdurulmus, proje alaninda hicbir
islem yapamaz hale gelmistik. Bu durum arsa fiyatlarini diisiirmiis, insaat malzemesinde ortaya ¢ikan artiglar, evini
yapacak lUyelere maliyetlerde yeni artiglar getirmeye baslanmisti.

Bu durumda yonetim kurulumuz derhal faaliyete gegerek Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nin istedigi evraklar
hazirlatmaya baglamis ve hazirladigi tim dosyalari Bakanliga teslim ederek giinii glnline takip etmistir. Azimli ve
gayretli caligmalarimiz sonunda ilk olarak sadece bu bélgede Kamukent kooperatifinin bulundugu alanlarimiz dahi
koruma kaldinimigtir. Bu azimsanacak bir is olmadigi gibi bolgede Kamukent 8rnek olarak gadsterilmistir. Bunun
sonunda kooperatifimizde arsa fiyatlari artmis tavan yapmistir.

Yine yonetimimiz sahile ahsap iskele yapimini da ele almis ve sonuglandirmistir. Yeni mevsime ingallah bu
iskeleyi de yaparak hizmete sunacagiz.

Sayin Uyelerimiz, Mordogan’in kanalizasyonu ihale edilerek yapimina baslanmis ancak, aritma tesisleri
daha ihale edilmemistir. Kooperatifimizde oturma baslandigindan, bir fosseptik yaptinimasina ragmen kafi
gelmemeye baslamis, Cevre ve il Midiirligi yaptigi kontrol sonucunda buraya bir gegici aritma yapiimasi
istenmistir. Yapilmadigi takdirde agir yaptinmiar ve cezalar verilecegi teblig edilmigtir. Gin gégtikge yapimi devam
eden konutlarda oturulmaya baslanacagindan ve Mordogan aritmasi bugiin ihale edilse iki ¢ senede
tamamlanacagindan bir aritma sisteminin kurulmasi zaruret halini almistir. Bu nedenle teklif toplanmaya baglanmis
ve aritma tesisinin kurulmasi da proglanmstir.

Ne yazik ki bazi Uyelerimiz Belediye'ye ve Cevre ve Sehircilik il Midirligi'ne bagvurarak kooperatifimizi
sikayet ederek kendi ayaklarina balta vurmaya, tyelerimizi magdur etmeye baslamiglardir. Yapilan pergoleler, i
buguk katl evlerdeki park yerleri, fosseptik cukuruy, toprak dokumi yerleri sikayet edilmigtir. Gizdirdigimiz
projelerle park yerleri depoya, pergole yapimina bazi kosullarda Belediye Meclisinden izin ¢ikmis, projeler
onaylanmistir. Bu konularda Genel kurulumuzda daha genis bilgi verilecektir.

Bu donemde ayrica asagidaki islere de devam edilmistir.
INSAAT ALANIMIZ iCINDE YAPILAN CALISMALAR

1- 350 metre yeni ara yol agiimistir. Ve dolgusu yapilip sikistirilmis olup ortaklarimizin hizmetine sunulmusgtur.
2- 1600 metre saha i¢i ara yollar i1sla edilmis, gerekli dolgular yapilmis ve sikistiriima islemi yapilarak kullanima
sunulmustur,
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Yaklasik 600 metre icme suyu hatti tamamlanarak 5 km icme suyu hatlarinin ariza ve patlakiar da
giderilmis oturan ortaklarimiz ile ingaatlarini yapan ortaklarimizin su ihtiyaglan giderilmistir. Ayrica 800
metre kanalizasyon yapilmistir.

Santiye sahamizda evini bitirip oturan ortaklarimizin ve insaatlarin birden ¢ogalmasiyla meydana gelen su
tuketimleri cogaldigindan zaman zaman su sikintisi yasanmistir. Bu sikintiy! da iki (2) adet su kuyusu agarak
kisa strede su ihtiyaci giderilmistir. Su anda sahamizda yeterli suyumuz mevcuttur. izmir BlyUksehir
Belediyesi’nin sehir suyunun verilmesi i¢in galigmalar devam etmektedir.

T.EK. ve Gediz Elektrik Kurumlarinin bedelsiz yapmis oldugu bes (5) adet Trafo 55 adet baks ve 155 adet
aydinlatma direkleri ile binalar arasindaki kablolari désenmis ve hizmete sunulmustur. Ortaklarimizin 70 m
mesafedeki evlere abonelik verilmis ancak, goriismeler yapilarak bu yakinlik mesafesi 120 m'ye cikarilarak
daha ¢ok ortagimizin abone olmasina imkan saglanmistir. Bu ortaklar Elektriklerini Gediz A.$ ‘den
almaktalar.

Gediz Elektrik A.S. ‘nin sahanin iginde yaptigi bu imalatlari gegtigi yaklasik 8 km'lik yerlerin tamaminin
Tretuvarlari kooperatifimizce yapilmis ve kaldirimlari dolgusu ile kazilari yapilan kisimlari tamamen
dizeltilmis ve sikistirilmistir. Bu isi yapmasaydik Gediz A.3. bu imalatlari yapmayacagini sdylemisti. Biz
tamamlandiktan sonra Gediz A.S islerine baslayip bitirmigtir.

Bu arada elektrik alamayan ortaklarimizin kooperatifimizin trafosundan saha ici elektrik hatlarina ilaveler
yapilarak ihtiyag duyulan bélgelere 30 adet Elektrik panosu yaptiriimis ve bu panolar arasi yaklagik 3,000 m
yeterli kalinlikta elektrik kablosu yer altina dégenmis ve baglantilan yapilmistir.

Sahamiz igcinde meydana gelen gok sayida su sebekesi paflarn ile Elektrik arizalarida devamli tamir edilmis
ve bakim onarimlar yapilarak hizmete sunulmustur.

Ortaklarimizin denizden yararlanmalari igin sahile gerekli galigma yapilmig ve bu sene salgin hastaliktan
dolayi igletmeye agilmamistir. Ancak, bir bekgi istihdam edilmis Tuvalet ve Duslar calismig temizligi
yapilmistir. Denize dubalarda koyarak denize rahat girilmesi saglanmistir.

Sizlere her genel kurulda oldugu gibi katilamayacaklarin gondermeleri igin vekalet kagidi gonderiyoruz. Normal

zamanlarda dahi ¢ogunlugu saglamada zorluk gekiyoruz. Her genel kurul Kooperatifimize kilfet getirmektedir. Bu
nedenle bu ortamda gelemeyeceklerini vekaletlerini kooperatifimize gdndermelerini dnemle rica ediyoruz,

Sayin Uyelerimiz,

Diinyay! saran ve (ilkemizde de maalesef can alan pandemi ddneminde de bazi aksakliklar olmustur. Ama

zaman en iyi degerlendirilerek bu giinlere ulastik. Dedikoduyla gegirecek zamanimiz yok, her seyi en lyi sekilde
degerlendirmeye ve hizmet etmeye galisiyoruz. Genel kurulumuzda goriigme dilegi ile bilgilerinize sunuyoruz.
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2019 YILI GENEL KURULU GUNDEM

Yoklama Ve Agilig

Sayg! Durusu Ve Istiklal Marsinin Okunmasi

Divan Bagkanliginin Segimi ( Bir Bagkan, Bir Bagkan Yardimcisi, Iki Katip Uye )Ve
Divana Tutanaklara Imzalama Yetkisi Verilmesi, oy sayim islerinin Baskanlik
Divanimizca Yapilmasi '

Yonetim Kurulunun 2019 yilina Ait Calisma Raporu, Bildango Ve Gelir-Gider Farki
Hesabi Ile Denetgiler Raporunun Okunmasi Ve Gorisilmesi

Yonetim Kurulunun Ve Denetim Kurulunun ayri ayri ibrasi, Bilangonun ve Gelir-
Gider Farki Hesabinin Onaylanmasi

2019 Yilinin Tahmini Biitge Ve Calisma Programlarinin Gorisilmesi, Aidatlarin ve
ara odemelerin Belirlenmesi, Odenmeyen Aidatlara Uygulanacak Gecikme

Cezasinin Belirlenmesi: Yonetim Ve Denetim Kuruluna Odenecek Huzur Hakki -

Yolluk - Iase Ve Ibade Konularinin Gorisilmesi

Ana sozlesmenin 6-6 Maddesi uyarinca konut yapiminin mali yetersizlik nedeni ile
gligsiizlesmesi sonucu Arsa Tapusunun dagitiimas: yoluyla ferdilesme saglanmasi
yapilarak, kalan tapularin gikariimasi ve boylece ferdilesmenin tamamlanmasinin
karara baglanmasi

Kat Irtifaki Izmir - Karaburun Kadastro Tapu Sicil Midirliginde Oncelikle
Kooperatif Adina Tesisi Igin Zorunlu Olarak K.M.K. (Kat Miilkiyeti Kanunu) 14.
Madde Hiikmiince Gerekli Tim Proje Ve Diger Islemlerin Hazirlanmas: Konusunda
Karaburun Belediyesi Ve Karaburun Kadastro Ve Tapu Sicil Midirlugi ile ilgili
islemlerin yapilma yetkisi ve Asadida Belirtilen Yetkilerin Yonetim Kuruluna
Verilmesinin Gorisllerek Karara Baglanmasi;

a- Izmir Karaburun Tapu ve Kadastro Miidirlikleri Nezdindeki Kanuni
Islemlerin Yapilarak Ferdi Tapularin Alinmasi Karaburun Belediyesi
Nezdindeki Kooperatifimize Ait Tapu Kadastro Midirligine Tapu
Verilmek Uzere Her Tiirli Proje ve Belgelerin Tasdiklerinin Yapilmasi ve
Bunlarla Ilgili Her Tirli Odemenin Yapilmasi veya Parasinin Geri Alinmas
Yetkisinin Verilmesi, Tim Kanuni Islemlerin Odemelerin Yapilmast,
Yaptiriimasi

b- Kat Milkiyeti Yasasina Gore Kat Irtifakinin Kurulmasina, Ferdi Kat
Milkiyetine Gegilmesi Ile Ilgili Islemlerin Yaptirimasi, ve Gerektiginde
Imar Degisikliginin Yapilmasi, Ortaklar Adina Tapularin Tescil Ettirilmesi,
Cikartilmasi, Hazirlanan ve Onaylanan Yénetim Planinin Uygulanmasi,
Uygulattirilmasi ve her tirli talepte bulunmak, her tiirli belgeyi tanzim ve
imzalatmak, tim proje ve vaziyet planlarini hazirlatmak ve onaylattirmak,

c- Tapular Igin Karaburun Kadastro Midirliginde Cins Tashihlerinin, Isim
Tashihlerinin Ve Her Tirliu Tashihlerin Yapilmasi, Yaptirilmas

d- Karaburun Tapu Sicil Midirligi Ile Ilgili Tim Islemlerin, Odemelerin
Yapilmasi, Yaptiriimasi
Odemelerin Yapilmasi, Yaptiriimasi

f- Insaat ruhsatlars alinmis, vaziyet planlart  ve ingaat projeleri
onaylandigindan, kooperatifimizin mulkiyetindeki taginmazda kat irtifaki
tesis ve fescil ettirmek, kat irtifaki tesis ve tescili igin bagimsiz
bélumleri, numaralarini, arsa paylarini, ortak yerleri ve eklentilerini tayin
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ve tespit etmek ve imzalamak, keza kat irtifakinin tesis ve tescili icin her
turld is ve iglemleri yapmak, talepte bulunmak

g- Kalan kisimlarin ve siresi dolan Insaat ruhsatinin alinmasi veya uzatilmas
projelerin tasdiki, imar uygulamasinin yapilmasi, kat irtifaki tesis ve tescili
ile ferdilesme ve sair her tirli islemler igin ddenmesi gereken her tiirli
harg, vergi ve resimler ile gerekli yasal her tirli 6demeleri yapmak, fazla
yatirilanlar geri almak igin, Karaburun veya ilgili Belediyelerle, Karaburun
Tapu Kadastro ve Vergi Dairelerine miiracaatlari yapmak, gerekli islemleri
yaptirmak igin Yonetim Kuruluna yetki verilmesi; Insaat Ruhsatlarinin
stiresi doldugundan Ingaat Ruhsatlarinin alinmasi,

9- 22 Aralik 2014 tarihinde yapilan Genel Kurulda alinan karar geredi Ortak
alanlarin kullanim sekli ile ilgili yapilan ¢aligmalarin sonucunun Genel Kurulda
Uyelerin bilgisine sunulmasina ve alanlarimizdan Ticaret Merkezi (428 Ada, 1
Parsel) ile 459 ada ve 506 adadaki kiigiik ticaret alanlarimiz ve diger ortak
alanlarimiz ile ilgili yapilan ¢alismalar hakkinda genel kurula bilgi verilmesine, Sit
alanlarimiz igin ise derecesinin degismesi i¢in ¢alismalara devam edilmesine, bu
alanin koruma planinin ve Imar planlarinin da yaptiriimasina, derece degistigi
takdirde Imar uygulama galismalarinin yaptiriimasina(16. Madde-18. Madde
Uygulamalari Ifraz-Tevhid), ayrica alanimizdaki hissedarlarla Imar uygulamalar
ile milkiyet ayriminin yapilmasi konusunda yapilan galismalar hakkinda genel kurula
bilgi verilmesine,

10-Dogal Kuvvet (Enerji) Konusunda Toplu Yapi Hizmetlerinin Saglanmasi Igin
Yonetim Kuruluna Yetki Verilmesini, Bu Amagla Toplu Yapi Ortak Yeri Arsalarda
Sinirli Ayni Haklar Kurulmasina Arsa Milkiyet Devrine Yénetim Kuruluna Yetki
Verilmesi ve saha i¢i elektrik ile hatlarinin gerektiginde degdismesi ve onarimi
hakkinda gorisiiimesine,

11- Evlerinin ingaatlarini yapan Uyelerimizin temel kazidan ¢ikan hafriyatlarinin
nakliye konusunun gorisilmesine,

12- Ingaatlarin ne sekilde yapilacaginin goriisiilmesine,

13-Iskan alimi igin gerekli olan, aritma tesisinin veya fosseptik iginin yapiminin
gorisilmesine,

14-Thrag edilenler hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi ve gereginin yapilmas:

15- Tapularini almayan Uyelerin tapularinin ¢ikarilmasina ve emlak vergilerinin
Uyelerce odenmesi, konusunun gorisilmesi,

16- Kooperatif hakkinda agilan davalar ile kooperatifimiz tarafindan acilan davalar
hakkinda bilgi verilmesine.

17- Dilek - Temenniler ve Kapanis.
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AKTIF (VARLIKLAR)

AGIKLAMA

A-Hazir Degerler
1-Kasa
3-Bankalar

D-Diger Alacaklar

1-Ortaklardan Alacaklar(Aidatlar Dabhil)

H-Diger Dénen Varhklar
5-is Avanslari
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI
A-Ticari Alacaklar
5-Verilen Depozito ve Teminatlar
D-Maddi Duran Varhklar
1-Arazi ve Arsalar
4-Tesis, Makine ve Cihazlar
5-Tasitlar
6-Demirbaslar
8-Birikmis Amortismanlar (-)
9-Yapilmakta Olan Yatinmlar
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI
NAZIM HESAPLAR
A-Teminat Mektubundan Alacaklar
GENEL TOPLAM

55 KAMUKENT ARSA VE YAPI KOOPERATIFI

AYRINTILI BILANGO
i
CARI DONEM
31.12.2019 AGHLANEA
99.892,96 B-Ticari Borglar
5.658,42 : 1-Saticilar
94.234,54 o C-Diger Borglar B
3.320.868,50 1-Ihrag -Istia Edilen Ortaklara Borglar
3.320.868,50 . - E-Yillara Yaygin ins.ve Onr.Hakedis B.
289,97 1-Yillara Yaygin Ins. ve Onr. Hak.Yikleniciye
289,97 . F-Odenecek Vergi ve Dider Yiikiimliliik.
3.421.051,43  1-Odenecek Vergi ve Fonlar
37.614,23 2-Odenecek Sosyal Giiv. Kesintileri
37.614,23 'KISA VADELi YABANCI KAYNAKLAR
51.567.075,15 C-Diger Borglar
4.957.528,31 1-Ortaklara Aidat Borglar
11.328,00 2-Ortaklara Ruh.Harg Borglar
39.886,00 3-Ortaklara Tapu Harg Borglar
197.618,50 4-Ortaklara Yeni Ruh Harg Borglari
-206.371,66 UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR

46.567.086,00

51.604.689,38
55.025.740,81
 522.140,00
522.140,00
55.547.880,81

A-Odenmis Sermaye
_1-Sermaye
C-Kar Yedekleri
1-Yasal Yedekler
E-Gecmis Yillar Zararlan (-)
1-Gegmis Yillar Zararlar (-)
F-Dénem Net Kan (Zarari)
2-Dénem Net Zaran (-)
OZKAYNAKLAR TOPLAMI

'PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI

NAZIM HESAPLAR
A-Teminat Mektubundan Borglar

'GENEL TOPLAM
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-152.359,98
114.657,69
-23.430,71

54.425,23
9.600,85

36.763.260,15
2.843.620,00
899.810,00
4.245.750,00
229.500,00
13.377.13317
-2.954.186,61

-382.038,98

PASIF (KAYNAKLAR)

CARi DONEM
31.12.2019
-152.359,98
114.657,69
-23.430,71

64.026,08

44.752.440,15

229.500,00

13.377.133.17

-2.954.186,61

-382.038,98

522.140,00

2.893,08

44.752.440,15

10.270.407,58
55.025.740,81
522.140,00

55.547.880,81
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ACIKLAMA

E-FAALIYET GIDERLERI (-)
3-Genel Yonetim Giderleri (-)

FAALIYET KARI VEYA ZARARI
F-DIGER FAAL. OLAGAN GELIR VE KARLAR
3= Oﬂmx Gecikmer Faiz Gelirleri
OLAGAN KAR VEYA ZARAR
DONEM KARI VEYA ZARARI

DONEM NET KARI VEYA ZARARI
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AYRINTILI GELIR TABLOSU

TL
CARI DONEM
31.12.2019
-606.633,96
-606.633,96
224.594,98
224 .594 98
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